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1 - LANCAMENTO POLIGONAL

1.1 - Objetivos:

O langamento tem por objetivo principal materializar no cam
PO o tragado da Ferrovia de PI a PI ou de sub-PI a sub-PI,
- de acordo com Especificagbes 80-EG-000F-17-7004.

O langamento, além de constituir elemento de referéncia e

de avaliagao para a desapropriagdo, servirid, também, como

linha de exploragao do PROJETO, ja que dela serao locadas
variantes, nos locais onde se constate a necessidade técni-
ca de alterar o tragado inicialmente proposto.

1.2 - Formas de Execugao:

Sera feito um cadastramento que conterd todos os elementos

. e

; cadastrais de campo referentes a divisas de propriedades ,
‘i cercas de arame atravessadas pela linha e registrard todas
as benfeitorias abrangendo uma faixa de 70 m para cada lado
| da linha. Este Cadastramento servira de referéncia para o
preenchimento das fichas cadastrais das propriedades, cons-
tituindo, éssim, elemento informativo para a avaliagao, de-

sapropriacao, negociacdo da faixa de dominio.

A faixa podera ser aumentada ou diminuida, de acordo com as
; necessidades da VALEC.

: -1.3 - Carta de Autorizagado:

A entrada do topdgrafo em cada propriedade serd precedida
da obtengao de uma Carta de Autorizacdo de Passagem, confor

' me modelo anexo (ver folhas 29 e 30/47), a ser assinada pelo oroori-

etario ou por seu preposto, caracterizando, assim, que a en
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trada dos topdgrafos e seus auxiliares nd3o constituiu uma
invasdo, mes foi com pleno conhecimento e autorizacgido do

proprietario.

Quando o proprietario residir fora do imdvel e houver relu
tancia por parte de seu preposto em firmar a carta de auto
rizagao, isto ndo impedir3d os topdgrafos de trabalharem |,
pois ela podera ser colhida posteriormente, com o proprie-
tario, a n3o ser que haja um embargo explicito. Ocorrendo'
esta hipdtese, sera imediatamente comunicado o fato & coor
denagao e o servigo devera ser continuado a partir da pro-
priedade sequinte, procurando-se manter o tragado origi-

nal, dentro do possivel.
1.4 - Calculo do Cadastramento:

O cadastramento serad ancorado ao eixo lancado e ser3d forne
cido sob forma de plantas, referida a coordenada UTM (Uni-
versal Transverse Mercator), nos moldes do lancamento com

0s seguintes anexos:

@ Cadernetas de campo;
e Planilha de calculo analitico da poligonal;
e Desenho, em croquis, de cada propriedade, em escala com-

pativel com o formato A-4.
1.5 - Acompanhamento da Coordenadoria de Desapropriagdo:

A Coordenadoria de Desapropriacgao, da Ferrovia, através de
seus escritdrios regionais de Imperatriz, Araquaina, Poran-
gatu e Goiania, acompanhara a realizagdo dos trabalhos. To
da e qualquer ocorréncia digna de nota sera imediatamente'

comunicada a esses escritOrios.
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2.1

= CADASTRAMENTO
- Consideragdes Gerais:

O objetivo do cadastro & subsidiar:

® O assistente Social, gue de posse de uma anilise poderi
melhor aferir os impactos sdcios-econdmicos junto as po
pulagoes atingidas, e propor, no ambito do empreendimen
to, medidas alternativas;

® O técnico-avaliador, que atribuir3 precos para a terra
hua, e suas respectivas benfeitorias, reprodutivas e

nao reprodutivas;

® O negociador das terras que, de posse das informacgoes '
necessarias podera flexionar, para mais ou para menos ,
quanto aos valores indenizaveis, para a liberacao das

areas;

® O advogado que na fase do contencioso propori as acgles
competentes, visando igualmente a liberacio da drea ex-

propriada;-

e Os projetistas e construtores da Ferrovia que, a teor
do espelho cadastral, melhor poder3o conceber e progra-

mar suas atividades.
- Inicio do Cadastramento:
E necessario que o entrevistador meéca, no rumo que tomoy,

direita ou esquerda, qual a distadncia do eixo ao limite do

bem cadastrado.
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Serao tomadas fotos de cada benfeitoria localizadas no eixo
da Ferrovia. Estas fotos serao identificadas através do
uso de um guadro negro, que sera tambem fotografado, onde
constarao as informa¢Ses indispensaveis como:

e Nome do proprietario; ’

i
1
i

e Local;
® Data;
® Numero da Ficha Cadastral;

® Benfeitoria objeto do regiétro.

E necessario, que este quadro negro seja mostrado na fotg
em frente da benfeitoria cadastrada, e sustentado pelo
proprietario do imdvel ou seu preposto, preferencialmente,

parente proximo.

Para completar o cadastro fisico, serad obrigatdria uma
pesquisa cartorial, no INCRA e nas prefeituras, onde se-

rao obtidas, entre outras informagles as seguintes:

e Comprovagao do dominio do imdvel (certiddo do C.R.I);

e Existéncia de Onus real sobre o imdvel;

e Obter a Situagéo cadastral do imdvel junto ao INCRA; in
clusive débitos porventura existentes;

® Verificar a situagao dos tributos municipais, principal
mente IPTU e iTR, quando for o caso;

e Em caso de areas loteadas, obter cdpia do Decreto de a-

provagao e planta do loteamento.
2.3 - Contato com o Entrevistado:

O cadastrador devera ser sobrio ao apontar os beneficios'

que o empreendimento trara aquele expropriado, sob  pena
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de parecer enganoso. Nao devera, também, subestimar o grau
de esclarecimento do caboclo, por mais afastado dos gran-
des centros. A colocagao sobre a necessidade de entrevista
-lo deve ser em tom sério, ponderando que aquela atividade
serve a uma finalidade estatal, ou melhor, a um programa '
do Governo Federal. Desapropriagéa nunca & algo simpatico,
posto que & venda forgada, e se & forgada, dificilmente re

munera com o prego da expectativa do expropriado.

Mesmo assim, deve ser dito, desde logo, que pesa sobre a
propriedade uma futura desapropriacao em vista da declara-
¢ao de utilidade publica decretada pelo Presidente da Repi
blica. Porém, com um bom entendimento, tudo podera ser né-
gociado na base do acordo. Deve ser dito,que o bem atingi-

do sera indenizado no momento da assinatura da escritura.

Caso se configure alguma desconfianga ou negativa em aten-
der as indagacoes do entrevistador, este deverid, educada-
mente, se despedir do proprietario e observar que posteri-
ormente voltara. No novo contato, o cadastrador devera ofe
recer ao entrevistado algum material informativo sobre a

Ferrovia.
2.4 - Preenchimento da Ficha Cadastral:

O preenchimento da ficha cadastral, modelos anexos_(ver fo .
lhas 31, 32, 33, 34 e 35/47), devem ser feitos com profi-
ciéncia e exatidao, ja que a maior parte das vezes foi ca-
ro e deégastante, do ponto de vista operacional, reunir as

condigoes objetivas para sua execugao.

Erros vitais comprometem o Laudo de Avaliacgao, o gque impli
ca em retorno do entrevistador ao local percorrido, oneran

do o Projeto. Quando o erro tiver ressonancia, no plano da
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Justiga, a agao judicial de desapropriagdo poderd ser con-
testada ou tornada sem efeito, atrasando, por conseguinte,
a liberagao dos trechos para as obras.

Assim & necessario que se obtenha todas as informacdes so-
licitadas no formulario, o que deVve ser feito sem afogadi~
lho, uma vez que o cadastro fisico & pega das mais impor -

tantes de todo o processo.

RAZAO DO INTERESSE (item 01)

Entende-se pela utilizacgao final da area desapropriada, co

mo faixa de dominio, jazida, patio de estagdo, etc.
® FC N@

Devera ser utilizado uma ordem para cada projetista, sen

do o numeéro precedido da inicial da projetista.

LOCALIZACAO (item 02)

Trata-se da localizagao exata da area.
e Localidade (2.1)

E o povoado, o vilarejo, o entroncamento, o bairro, a pa

rada na beira do rio, ou a divisao geo-politica, o dis-

trito.
e Municipio (2.2)

Discriminar o Municipio correspondente.
® Estado (2.3)

Discriminar o Estado correspondente.




YALEC

ENGENHARIA, CONSTRUCOES

.

RAMAIS FERROVIARIOS ENTRE A
ESTRADA DE FERRO CARAJAS E

|

<

ALE

(@

£ FERROVIAS S.A. e — A R.F.F.S A
T ULos Wt VALEC POLHA REV.
ESPECIFICAGAO GERAL PARA O 80-EG-000F-91~7001,
CLELT YD
PROJETO DE DESAPROPRIACAO. o 7/471 0

RISISTRADO POR

VALEC

e Linha Basica de PI a PI (2.4), Exploragdo Locada (2.5),
Locagao (2.6), Km e Estacas.

A quilometragem e a numeragao das estacas, fornecidas pe
lo pessoal da Topografia, & imprescindivel para uma me-
lhor localizagao da area no tratado da Ferrovia, assim
como sua situagado & esquerda ou & direita do tracado.

2.4.3 - IDENTIFICAGAO DO OCUPANTE E DO IMOVEL (item 03)

® Nome do Titular do Imdvel (3.1)
Anotar o nome completo, sem abreviaturas.
e Apelido (3.2)

E o nome pelo qual o entrevistado & mais conhecido na re

giao.

® Nacionalidade (3.3), Local de nascimento (3.4), Profis-
sao(3.5), Data de nascimento (3.6), Documento de identi-
dade n? (3.7), C.P.F. n® (3.8), Filiagdo (3.9), Estado
civil (3.10), Regime de (3.11), Nome do cdnjugue (3.12),
Apelido (3.13), Nacionalidade (3.14), Profissdo (3.15) ,
Doc. identidade n@ (3.16).

Essas informagoes devem ser anotadas corretamente, sem '
utilizar abreviaturas de nomes ou sobrenomes, pois serao
utilizados para a elaboracao de documentos de transferén

cia do imovel.
e Enderecgo para Correspondéncia (3.17)

E o enderego postal mais facil para se entrar em contato
com o entrevistado.
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® Telefone (3.18) H

Discriminar o mais facil para se entrar em contato com
o entrevistado.

® Procurador (3.19)

Nome e endereg¢o do procurador.

e Data de Aquisigdo (3.20)

Discriminar a data de aquisicao do imdvel.

® Denominagao do Imdvel (3.21)

E o nome tipico da propriedade, ou como & conhecida na

regiao e que deve constar da certidao imobilidria.

e Distrito (3.22), Municipio (3.23), Comarca (3.24).

E a localizacao politica do imdvel, podendo ser obtida

nos titulos de propriedade.

e Imdvel adquirido de (3.25)

Nome completo do Gltimo proprietario.

e Data de Aquisicao (3.26)

Discriminar a data de aquisigao.
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e Documento de Aquisigao (3.27)
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Referir o tipo de documento.

Se foi registrado, basta juntar 1 (uma) certidao do re-
gistro.

Se nao, obter cdpia desse documgnto € anexar ao cadastra

Cartdrio (3.28), Livro (3.29)

Quando se tratar de documento piblico, anotar o nome do
cartdrio, o nimero do livro e das folhas onde foi lavra-
do.

Folhas (3.30), Cartdrio de Registro (3.31), N? de Regis-
tro (3.32), Livro (3.33), Folhas (3.34) '

Anotar o nome-e localizagcao do cartdrio de registro de
imoveis, o nimero do registro, do livro e folhas. Caso o
proprietario nao tenha providenciado o registro, ano-

tar - Sem Registro.

Cadastro INCRA / Prefeitura (3.35)

Anotar o ‘namero do cadastro no INCRA, quando se tratar
de imdvel rural ou o registro da Prefeitura (IPTU) quan-

do se referir a imovel urbano.
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e Area Total do Imdvel (3.36)

£ a area do imdvel, conforme constar dos documentos de

propriedade.
® Area Abrangida (3.37)

4

Compreende a area a ser negociada ou desapropriada e que

sera indenizada.
e Categoria da Ocupagao (3.38), Data da Ocupagao (3.39)

Trata-se da relacgao entre o titular e o imdvel, podendo’
ser proprietario, foreiro, arrendatario, parceiro, pos-

seiro, ocupante ou invasor e a data desta relacgao.

2.4.4 -~ SITUAGCAO DO IMOVEL (item 04)

® Zona (4.1)
Se o imdovel esta localizado na zona urbana ou na rural.

e Terreno Demarcado (4.2), Acao n9 (4.3), Cartdorio (4.4)
Data (4.5)

r

Caso o térreno nao esteja demarcado, anotar o numero da
agao demarcatdria, o cartdrio e data da agdo ou se esta

€m comum.

@ Ha litigio (4.6), Acao n® (4.7), Cartdorio (4.8), Da-
ta (4.9)

Caso haja litigio, anotar o numero da agao, data e o car

torio em que esta agao esta correndo.
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2.4.5 =~ LIMITES E CONFRONTACOES (item 05)
e Norte (5.1), Sul (5.2), Leste (5.3), Oeste (5.4)
Devem ser descritos pelos pontos cardeais, melo nome do
confrontante e/ou pelo nome da fazenda.
2.4.6 - VIAS E MEIOS DE ACESSO (item 06)
Descrever os roteiros e os meios de locomogao utilizados e
as vias de acesso ao imdovel, sua distdncia da sede do muni
cipio e de cidades ou vilas mais proximas.
2.4.7 DESCRICAO DO IMOVEL (item 07)
Fazer uma descrigao suscinta do imdvel, como qualidade e.
utilizagao das terras, estado de conservacao das benfeito-
rias e outros dados que auxiliem .na avaliacao do bem a ser
desapropriado. Caso o espag¢o nao seja suficiente, continu-
ar as observagoes no verso da folha.
2.4.8 CROQUIS DA AREA ABRANGIDA (item 08)
Elaborar um croquis da area a ser desapropriada, o mais de
talhado possivel, anotando os confrontantes, e as dimen-
sOes de cada linha. Localizar os acidentes principais e
benfeitorias.
2.4.9 CULTURAS PERMANENTES (item 09)
Relacionar as culturas permanentes existentes na area a-
brangida pela desapropriagao, discriminando as espécies, o
numero de plantas, sua idade e o estado fitossanitirio. Os
valores serao atribuidos com base na tabela de Valores Ba-
sicos Médios aplicados a todas as benfeitorias reproduti -
| vas.
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2.4.10 - CULTURAS TEMPORARIAS (item 10)
Caso a liberagdo da area tenha que se efetivar antes da co
lheita, observar o mesmo procedimento do item anterior.
2.4.11 - PASTAGENS ARTIFICIAIS (item 11)
Proceder como no sub-item 2.4.9.
2.4.12 - EXTRATIVISMO (item 12)
Mesmo procedimento do sub-item 2.4.9.No caso do babagu, in
dicar se esta sendo explorado economicamente e sua atual
situagao econdmica.
2.4.13 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS (item 13)

Fazer uma discriminacao bem detalhada de obras construidas
anotando area construida, tipo de construcdo, material em-
pregado, idade da construcgao, estado de conservacao, vida

atil, etc...

2.4.14 - OBSERVACOES DO AVALIADOR (item 14)

Dentre outras, anotar as formas e formulas utilizadas.

2.4.15 - RESUMO DOS VALORES (item 15)

A condensacao dos valores calculados a partir das informa-

coes obtidas no cadastro. No Item 15.13 anotar o més base

da avaliagao efetuada.

2.4.16 - ANEXOS (item 16)

Deverao ser anexados, obrigatoriamente, os documentos rela
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cionados nos sub-itens 2.4.1 a 2.4.4 e outros que forem

2.4.17 -

julgados necessarios.

ASSINATURAS (item 17)

® Local (01), Data (02), Avaliadotr (03)

Campos a serem preenchidos pelo avaliador ao término do
preenchimento da Ficha Cadastral.

® Local (04), Data (05), Coordenador (06)

Conferéncia e visto da Coordenadoria de Desapropriacao,
AVALIAGAO

A determinagao do valor para a desapropriagdo serd direcio
nada para atendimento a duas situagoes distintas, que sao:

e Acordo Amigaveis;

e Ajuizamento de Ac¢oes.

Determinagao de Valores para Efetivacdao de Acordos Amiga-

veis ou Ajuizamento de Ac¢des:

Esse procedimento visa a obtencao dos reais valores dos
bens a serem desapropriados, obtendo-se parametros pesqui-

sados no mercado imobiliario, local e regional.

Estes valores serao determinados através de laudos de ava-
liagcao baseados em pesquisas de dados que deverdo ser devi

damente compatibilizadas.

Para orientagao do avaliador, a Coordenadoria de Desapro -
priacao da Ferrovia, estabelecera uma pauta de valores mé-
dios que dara suporte aos trabalhos de avaliagao.
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Serdo levadas em consideracao as eventuais separacbes de
aguadas das pastagens. Nestes casos o cadastrador indicara
a ‘conveniéncia de aquisigao da &rea remanescente ou a cons
trucdo de passagem de nivel,

’

3.2 - Definigao de Faixa de Dominio para Desapropriagao:

A faixa de dominio para desapropriagdao sera de 140 metros,
70 metros para cada lado do eixo ou 30 metros além dos '

off-sets quando necessario ultrapassar aquela dimensao.

3.3 - Avaliacao de Imdveis Rurais:
3.3.1 =~ Determinacgao do Valor da Terra Nua:
Para determinagao dos valores dos imdveis rurais (terra

nua), consideraremos a sua capacidade de uso e a oportuni-

dade de sua liberagao.

Quanto a sua capacidade de uso, poderemos classifica-los '

conforme o quadro I, a seguir:

QUADRO I - CAPACIDADE DE USO

CLASSE USsO
I Lavoura sem restricao
II Lavoura com praticas simples
III Lavouras com praticas intensas
IV Lavoura esporadica - Pasto
% Pastagem sem restrigoes
VI Pastagem com praticas simples
VII vPastagem com praticas intensas - Florestas
VIII Abrigo da vida silvestre




VALEC

ENGENMARIA, CONSTRUCOES
E FERROVIAS S.A.

|

<

ALE

(@)

|

RAMAIS FERROVIARIOS ENTRE A I
ESTRADA DE FERRO CARAJAS E
A R.F.F.S.A,

- -

1L ¥ vaLec POLMA ALv.
ESPECIFICAGAO GERAL PARA O 80-EG-000F-91-7001.
¥ .
PROJETO DE DESAPROPRIACAO. nirnod 15/47) ©

REGISTRADD POR

T wYASLGY

CLASSE 1
colheitas médias e
nutritivos.
CLASSE II
CLASSE III
cultivadas.
CLASSE IV
em periodos
protegidas.
CLASSE V
tes.
te.
CLASSE VI

- Terras cultiv@veis, segura, com produgao de
altas de todas as cul-

turas, climaticamente adaptadas.

O solo & profundo, facil de trabalhar, con-

serva bem a agua € bem suprido de elementos'

- Terras cultivaveis que exigem uma ou mais
praticas especiais, de facil execugao, a fim

de poderem ser cultivadas.

- S3ao terras cultivaveis gque exigem  praticas

intensivas e complexas, para gue possam Ser

- S3ao terras que nao se prestam para cultivos'
continuos ou regulares, podem ser cultivadas,

curtos, quando adequadamente '

- S3ao terras que nao se prestam para culturas'
anuais, podendo ser adaptadas especialmente’

para a producao de algumas culturas permanen

Podem apresentar decliveis ingremes ou serem
praticamente planas, porém nao sao adapta-
veis a culturas anuais, face a baixa fertili
dade, encharcamento permanente, .afloramentos

de rochas ou alguma outra obstrugao permanen

- S3ao terras gue nao se prestam para culturas'
anuais e que podem ser utilizadas para cer-
tas culturas permanentes, pastagens ou flo-

restas com restrigdes.
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CLASSE VII

CLASSE VIII -

Sua declividade excessiva e pequena profun-
didade, sao suscetiveis de serem danificadas

pela erosao.

Sao terras que além de improprias para cultu
ras anuais, apresentam severas limitacoes '
mesmo para certas culturas permanentes e pro
tetoras do solo, para pastagens ou florestas,
suscetiveis de erosao com severas restricdes

de uso.

Sao terras gque nao se prestam para qualquer'
tipo de vegetacao de valor econdmico. Sao
formadas por terrenos ingremes, montanhosos,

afloramentos rochosos, areais costeiras, etc

QUADRO II - CILASSIFICACAO DA TERRA SEGUNDO A SITUACEO E

VIABILIDADE DE CIRCULACAO

CARACTERISTTIOCNA

SITUAGTD -
’ ) . IMPORTANCIA DAS
TIPO DE ESTRADA ) DISTANCIAS PRATICABILIDATE
Otima Asfaltada Limi tada Permanente
Muito boa 12 Classe-Nio Asfaltada | Relativa Permanente
Boa N30 Pavinentada ) Significativa Permanente
Pesfavoravel | Estradas e Servidoes de | Vias e Distancias se Sem condigbes Sa—
I'assagens equivalendo tisfatdrias
Ma Fechos e Servidoes Distincias e Classes se | Problemas sérios
equivalendo nas Estagoes Qiuwosas
Péssima Fechos e Interceptados Prablemas sérics mes ' ‘

por (brregos sem Pontes

mO has Sécas
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QUADRO III - DETERMINACAO DO VALOR DA TERRA NUA SEGUNDO A CAPACIDADE
DE USO E SITUAGAO

CLASSES I II | III1 | IV | V VI | VII |VIII
SITUACAO $ /100 | 95| 75| 55| 50| 40| 30| 20
orove 100/1.000(0,950(0,750({0,550|0,500|0,400{0,300{0,200

MUITO BOA 95/0,950(0,903{0,713]|0,523/0,475{0,380|0,285|0,190

BQA 90(0,900/0,855|0,675{0,495/0,450/0,360{0,270(0,180

DESFAVORAVEL | 80|0,800|0,760{0,600(0,440{0,400{0,320{0,240/0,160

MA 75(0,750}0,71310,56310,413|0,37510,300{0,225|0,150

PESSIMA 700,70010,665)0,52510,385}0,3500,280{0,210{0,140

Conforme podemos notar, a utilizagao do multiplicador su-
pra se fara sempre em comparacdo com a terra ideal, tanto

pela sua classe como pela sua situacao.

Deverac ter-se sempre em vista que uma pesquisa imobilia-
ria devera ser uniformizada em funcao da terra ideal para

posterior aplicagao do multiplicador da tabela acima.

Esse procedimento, criteriosamente adotado, visa evitar '
situagoes de insatisfacdo entre lindeiros ou proprieta-
rios proximos, cujos paridmetros s3o de grande manuseio pa

ra o avaliador na conclusao do trabalho de avaliacdo.

Tomando-se por base os critérios acima, caberi ao avalia-
dor do imdvel rural, estabelecer o custo unitirio da ter-
ra nua ao longo do trecho, caracterizando-o através de

uma planta esquematica ou quadro demonstrativo.
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3.3.2 - Avaliagao de Culturas Permanentes:
As culturas permanentes podem ter duas finalidades:

e Doméstica;

® Comercial. ,

No caso de culturas domésticas, deverd ser adotado o crité
rio do custo de reposigao, ou seja:

® Custo da muda;
e Despesas necessarias as plantas;
e Manutengao até a idade em que se iniciaria a nova produ-

¢ao.

As culturas comerciais deverao contemplar, além do valor
de reposigao, o valor econdmico do pé. Revistas especiali-
zadas no assunto, agrdonomos regionais, carteiras agricolas
de bancos oficiais, cooperativas, fazendeiros, poderao for
necer com relativa facilidade os elementos necessarios pa-

ra o calculo.

3.3.3 =~ Avaliacao de Pastagens Cultivadas:

Devera ser‘'elaborada com base no custo de preparo da terra
e das operagoes de plantio, acrescido dos valores dos mate
riais empregados, sementes ou mudas, corretivos e fertili-

zantes.

3.3.4 - Avaliagao de Benfeitorias Rurais n3o Reprodutivas:

Por tratar-se de construcgao geralmente ristica, o princi-
pal cuidado do avaliador devera ser em determinar o custo

de reconstrugao do imovel.




FEPPOSY .

RESISTRADO POR

VALEC

R

. RAMAIS FERROVIARIOS ENTRE A
ENGENHARIA, CONSTRUCOES VALEC ESTRADA DE FERRO CARAJAS E

[ =]
E FERROVIAS S.A. A RF.F.S A
IRITY N VALEC FOLMA LY
ESPECIFICAGAO GERAL PARA O 80-EG-000r-91-7001.
x¥prros 19/47
PROJETO DE DESAPROPRIAGAO. / 0

A partir dal, considerando uma depreciagdo de ordem fisica
e funcional, estabelecer a idade aparente do bem. Adotan-
do-se o tempo Util e, em fungdo da idade determinada, suge
rimos a adogao dos percentuais (%) indicados pelo CRITERIO
ROSS~HEIDECK, cuja tabela, apresentamos a seguir.

’
IDADE EN § BSTADO DE CONSERVACAD

DE DURAGRO Y 1.5 R ] 2.5 3 3.8 ] €.5
2 1.02 1.05 3.51 $.03 18.9 3.9 $3.1 ?5.4
4 2.08 2.11 4.55 10.0 198 ¢ 53.6 5.7
[ 3.18 3.21 5.62 11.0 20.7 35.3 54.1 76.0
] 4.32 4.32 6.73 12.1 21.6 36.1 5¢.6 6.3
10 5.50 5.53 7.88 13.2 22.6 3.9 55.2 76.6
12 6.72 6.75 9.07 14.3 23.6 37.7 55.8 7€.9
14 7.98 8.01 10.3 15.4 24.6 38.5 56.4 7.2
16 $.28 9.31 1.6 16.6 25.7 39.4 57.0 77.%
18 10.6 10.6 12.8% 17.8 26.8 40.3 57.6 77.8
20 12.0 12.0 14.2 15.1 27.9 41.2 58.3 78.2
22 13.4 13.4 15.6 20.4 29.1 42.2 59.0 78.5
24 14.9 14.9 17.0 21.8 30.3 43.1 59.6 78.9
26 36.4 16.4 18.5 23.1 31.5 4. €0.4 79.3
28 17.9 17.9 20.0 24.6 32.8 45.2 61.1 79.6
30 19.5 19.5 21.5 26.0 34.1 46.2 61.2 80.0
32 21.1 21,1 23.1 27.5 35.4 47.3 62.6 80.4¢
34 22.8 22.8 24.7 25.0 36.8 48.4 €3.4 80.8
36 24.5 24.5 26.4 30.6 38.1 49.5 64.2 81.3
38 26.2 26.2 28.1 32.2 39.6 50.7 65.0 81.7
40 28.0 28.0 29.9 33.8 4.0 51.9 65.9 82.1
42 29.9 28.8 31.6 35.5 2.5 53.1 66.7 82.6
44 31.7 31.7 33.4 37.2 44.0 54.4 67.6 _ 83.1
46 33.6 33.6 35.2 38.9 5.6 55.6 68.5 83.5
48 35.5 35.5 37.1 40.7 47.2 56.9 65.4 84.0
50 37.5 37.5% 35.1 2.6 48.8 58.2 70.4 84.5
52 3.5 39.5 41.0 44.4 50.5 59.6 71.3 85.0
54 41.6 41.6 43.0 46.3 52.1 €1.0 72.3 B5.5
56 43.7 43.7 45.1 48.2 53.9 6€2.4 73.3 B6.0
58 45.8 458 47.2 50.2 55.6 €38 74.3 86.6
€0 48.0 48.0 49.3 52.2 57.4 65.3 75.3 87.1
62 50.2 50.2 50.2 54.2 59.2 66.7 76.4 87.7
64 52.% 52.5 53.7 56.3 €1.1 68.3 77.5 88.2
13 54.8 54.8 85.9 58.4 63.90 €9.8 78.6 88.8
€8 57.1 57.1 58.2 60.6 €4.9 71.4 75.7 85.4
70 59.5 59.5 60.5 €2.8 66.8 72.9 80.8 S0.0
72 61.2 61.9% 62.8 65.0 €E.8 74.6 81.9 90.6
74 64.4 64.4 65.3 67.3 70.8 76.2 83.1 91.2
76 66.9 66.9 67.7 €9.6 72.8% 77.9 84.3 1.8
78 69.4 69.4 70.2 71.9 74.9 79.6 85.5 2.4
80 72.0 72.0 72.7 74.3 77.1 81.3 86.7 83.1
B2 74.6 74.6 75.3 6.7 79.2 83.0 88.0 93.7
84 77.3 77.3 77.8 78.1 81.4 84.8 89.2 S4.4
13 80.0 80.0 80.5 81.6 83.6 86.6 90.5 95.5
88 82.7 82.7 83.2 84.1 85.8 88.5 91.8 95.7
90 85.5 85.5 B5.9 86.7 88.1 90.3 93.1 96.4
92 85.3 86.3 BB.€ 89.3 90.4 92.2 94.5 97.1
94 91.2 91.2 91.4 91.8 $2.8 84.1 95.8 97.8
96 84.1 84.1 $4.2 94.6 $5.1 9¢€.0 $7.2 88.5
98 .97.0 $7.0 97.1 97.3 87.6 98.0 9E.6 99.3

100 100 100 100 100 100 100 100 100
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3.4

- Avaliacdo de Imdveis Urbanos:

3.4.1 - Determinagao do Valor dos Terrenos Urbanos

Para avaliagao dos terrenos urbanos, torna-se indispensa-'
vel, apOs a pesquisa de mercado, wniformizar os elementos'
pesquisados, tornando-os compativeis com o imdvel avaliada

Os principais elementos sao basicamente:

® Redugao do prego a vista;

® Correcao da elasticidade de informagdes pelo fator da
fonte;

Calculo do fundo equivalente e do fator de profundidade;
Calculo do fator de Testada;

Célculo do fator de transposigdo;

Calculo do fator de atualizagdo.-

Uma vez uniformizados os elementos pesquisados, cabera ao
avaliador adotar o método de avaliagdo mais conveniente pa

ra o caso, justificando a escolha.

3.4.2 - Avaliacao de Edificag¢Oes Urbanas

Como j& foi mencionado, na consideragdo das construgdes ru
rais, devera o avaliador, criteriosamente, determinar o
custo de reconstrugéo do imdovel, utilizando-se a seguir, o
CRITERIO ROSS-HEIDECK, cuja tabela encontra-se transcri-
ta naquele sub-item desta Especificacao (3.3.4), adotando-

se também os mesmos procedimentos ali indicados.
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CRITERIO DE HEIDECK

ESTADO L
1.0 Novo 0.00
1.5 Entre novo e regular g 0.32
2.0 Regular 2.52
2.5 Entre regular e reparos simples 8.09
3.0 Reparos simples 18.10
3.5 Entre reparos simples e importantes 33.20

4.0 Reparos importantes 52.60

Entre reparos importantes e sem valor 75.20
5.0 Sem valor 100.00

3.4.3 - ConsideragoOes Gerais

Por ser a avaliagdo de imdbveis, pelo método comparativo,
assunto complexo, a especificacao apresentada objetivou a-
tender a um grande numero de situa¢oes que, provavelmente,

serao encontradas, quer na zona rural, como na urbana.

Entretanto, situacoOes ocorrerao gue somente poderao ser re
solvidas a.contento, com base no bom senso e experiéncias"

do avaliador.

4 - NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA FORMALIZACAO DE PROCESSO DE
DESAPROPRIACAQ
4.1 - Da Capa do Processo

A capa do processo devera ser preenchida pela Coordenado-
ria de Desapropriagao, observando-se os seguintes requisi- - -

tos:
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e NOME(S)

Discriminar o nome do interessado.
e NOME DA PROPRIEDADE OU LOCALIDADE

Discriminar o nome da propriedaée ou localidade.
e MUNICIPIO

Discriminar o Municipio onde se localiza a propriedade.
e ESTADO

Discriminar o Estado onde se localiza a propriedade.
e REFERENCIA

Discriminar o numero do LOTE.
e N? PROC./LOT. PROJ.

Discriminar as iniciais da projetista, a propriedade pe-

lo nimero da ficha de cadastro e o Lote.
e DATA INICIO PROC.

Discriminar a data da assinatura da Carta de Negociacgao.
e PROJETISTA

Discriminar o nome da projetista que elaborou o processa
e KM... AO KM...

Discriminar a quilometragem da faixa de dominio do pro-

cesso.

et
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® FRENTE

Mencionar SUL ou NORTE.
® ANO
e SUMULA DO ASSUNTO

Aquisicdo de area para faixa de dominio ou patios.
] ANEXACKO DE DOCUMENTOS - DATA

Discriminar as datas de apresentagao dos documentos:

01 - TERMO DE ACORDO AMIGAVEL

02 - FICHA CADASTRAL E SEUS ANEXOS

03 - FOTOGRAFIAS

04 - PLANTA TOPOGRAFICA

05 - MEMORIAL DESCRITIVO

06 - CERTIDAO NEGATIVA/POSITIVA DE ACOES EM GERAL

07 - CERTIDAO IMOBILIARIA ATUALIZADA, CONSTANDO A EXISTEX
Cia DE ONUS REAL, SE HOUVER

08 - CERTIFICADO DE CADASTRO DO INCRA (SE RURAL) QUITADO'
ATE 0 UOLTIMO EXERCICIO

09 - CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS (SE URBANO)

10 - CERTIFICADO DE CADASTRO DO INCRA (SE HOUVER)

11 - CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS (SE URBANO)

12 - XEROX DA CESSAO DE DIREITOS (SE HOUVER)

13 - REQUISICAO DE CHEQUE A VALEC/RIO

14 - RECIBO

15 - TITULO AQUISITIVO DEVIDAMENTE REGISTRADO

16 - PRESTACAO DE CONTAS
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4,2

- Da Documentagao

Sao considerados documentos basicos, os abaixo relaciona-
dos, devendo, como tal, estarem anexados sequencialmente '

nos processos:

. [
0le - Carta de Autorizaqéo de Passagem;

029 - Ficha Cadastral e seus Anexos;

039 - Levantamento e Laudo - ilustrado com fotografias;

049 - Planta Topografica;

059 - Memorial;

069 - Certidao de Propriedade;

079 - Analise Avaliatdria;

089 - Termo de Acordo Amigavel de Indenizacao;

099 - Parecer Juridico - Empresa Projetista;

109 - Parecer Juridico - Consultora;

119 - Parecer Técnico do Engenheiro Residente;

129 - Solicitagéo de Pagamento do Processo;

139 - Parecer da Comissao de Desapropriagdo;

14¢ - Recibo de Pagamento;

159 - Escritura Piblica de Compra e Venda Definitivé e seu
Registro; ‘

169 - Prestacao de Contas.

A inclusao da Certidao da propriedade, como documento basi
co, visa subsidiar o parecer juridico, que objetivara a
identificagao do proprietario em relagdo ao imdvel, grava-
mes e impedimentos & livre disponibilidade do bem (hipote-
ca, inventarios, menores, etc.) e outras informagoes pérti
nentes, objetivando o resguardo das indenizacdes a serem '

feitas.

Todos os documentos, apds serem juntados aos processos,. de

verao ser numerados e rubricados cronoldgicamente, devendo

|
]
Pl
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a pessoa encarregada para tal, tomar o cuidado de, ao fazé '
-lo examinar se todos os espagos relativos &s datas e assi
naturas estao devidamente preenchidos.

A inserc¢ao de todo e gualquer documento nos processos deve
rad obedecer uma sequéncia 1ldgica e cronoldgica, de modo '
gue o desenvolvimento do assunto ali tratado, nao sofra so

lugao de continuidade.

4.3 -~ Consideragbes Finais

4.3.1 - Todos os relatdrios, croquis e pegas técnicas, deverao ser
assinados e datados, constando, ainda, o nome legivel da

pessoa que o firmar.

4,3.2 - As folhas cadastrais deverao, obrigatoriamente, ser todas
elas preenchidas. Caso figque algum espag¢o em branco, o
técnico deverad justificar o motivo de o mesmo nao ter sido

preenchido.

4.3.3 - Os laudos avaliatorios que contemplarem benfeitorias repro
dutivas ou ndo reprodutivas deverao ser, obrigatoriamente,
ilustrados com fotografias que constarao de placas de iden
tificacdao, contendo o nome legivel do interessado, local e

1

data, numero da ficha cadastral e o nome da benfeitoria

gue esta sendo retratada.

4.3.4 - Todos os documentos, memoriais, plantas, folha cadastral ,
levantamento, laudo ‘e outros, serao padronizados no forma-
to A-4.

4.3.5 - A Coordenadoria de Desapropriacdao manterad um protocolo ge-
ral, através do qual acompanhara e controlara o andamento'

de todos os papéis relativos 3s desapropriagoes.
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VALEC

4.3.6

ApOs conclulda cada desapropriagao, a Coordenadoria remete
ra o processo para o devido argquivo junto & VALEC - ENGE-
NHARIA; CONSTRUCOES E FERROVIAS S.A.

AUXILIO A LIBERAGAO FISICA DO TRECHO PARA EXECUCEZO DE
OBRAS ’
O auxilio & liberacao fisica do trecho envolve as seguin -

tes operacgoes:

Contacto com os proprietadrios visando a aquisicdo da terra

necessaria a construgdo da Ferrovia:

Acerto da documentacao necessaria a regularizacdo da desa-
propriacao da area, quando o proprietario concordar com as

condigoes estabelecidas no levantamento cadastral.

Tomar as providéncias para inicio da operacdo de desapro -
priagdao judicial caso se verifique uma das seguintes condi

coes:

O proprietario nao concordar com as condigCes estabeleci-!

das no levantamento cadastral;
O proprietario nao for encontrado;
Houver duvidas quanto & propriedade da area.

Verificar os pontos em que havera problemas sociais indivi

duais ou coletivos decorrentes da passagem da Ferrovia.

Estabelecer com a comunidade um esquema para atendimento !
8s pessoas atingidas, de maneira a facilitar sua readapta-

cao.
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5.6 - Acompanhar o esguema de readaptaqéo ao longo da execucao '

da obra. Para isto a CONTRATADA devera manter em quantida-
de adequada, advogados, assistentes sociais e agentes lo-
cais conhecidos da comunidade.

6 - MODELOS DOS DOCUMENTOS BASICOS QUE COMPOEM O PROCESSO DE
DESAPROPRIACAO

A seguir, apresenta-se os modélos dos documentos basicos

que compoem o processo de desapropriagao.

Como ja mencionado no sub-item 4.3.4, todos os documentos’

foram padronizados no formato A-4.

E a seguinte a relagao de documentos anexada a presente:

FL.

e AUTORIZACAO DE PASSAGEM (Proprietario) 29/47
e AUTORIZACAO DE PASSAGEM (Posseiro) 30/47 -
e FICHA CADASTRAL 31/47
e FICHA CADASTRAL (Continuacgao) 32/47
e FICHA CADASTRAL (Continuacgao) 33/47
e FICHA CADASTRAL (Continuagao) 34/47
e FICHA CADASTRAL (Continuacgao) 35/47
e EXPOSICAO DE FOTOS 36/47
e LEVANTAMENTO CADASTRAL . 37/47
e LEVANTAMENTO CADASTRAL (Exemplo) 38/47
e MEMORIAL DESCRITIVO. 39/47
e PROPOSTA DE INDENIZACAO AMIGAVEL 40/47
e CONTRATO PRELIMINAR DE DESAPROPRIACAO

AMIGAVEL 41/47
e CONTRATO PRELIMINAR DE DESAPROPRIACAO

AMIGAVEL (Continuagao) 42/47
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AMIGAVEL, (Continuacdo) 43/47
® PARECER JURIDICO (Projetista) 44/47
® PARECER JURIDICD (Valec) 45/47
® PARECER TECNICO 46/47
@ SOLICITACAO DE PAGAMENTO 47/47
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VALEC AUTORIZAGAO DE PASSAGEM e
Nt DO PROCESSO/LOTE NOME DO EXPROPRIADO

trereestrteerstceantray sreas.8800iitieer...de 198,,..

.9
VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUGQOES E FERROVIAS S/A.
RIO DE JANEIRO - RJ.

Prezados Senhores,

Na qualidade de proprietidrio do imdvel dendéminado....

....... feesictercsst ettt it essrrssasesas, Cadastro INCRA NP ......0..
situado na localidade de ....vvevvveevevennnen., Distrito de ....o.....
— ceeeecesrss Municipio e tiiiiiiiiieie e, , DO Estado ...........
teeisse-..s, informo a V.Sas. que autorizo a VALEC-ENGENHARIA, CONSTRU

GOES e FERROVIAS S/A, por si ou por seus prepostos, a penetrar no ter
reno de minha propriedade, com a finalidade de implantagdo de uma Fer
rovia, conforme previsto no Decreto n? 94813 de 01/09/87.

Esta autorizagdo compreende o livre exercicio das ati
vidades indispensiveis & execugdo dos trabalhos preparatérios, inclusi
ve geotécnicos e topograficos, ficando desde j& convencionado que os
eventuais danos causados 3 propriedade ser3o indenizados pela VALEC-
ENGENHARIA, CONSTRUGOES E FERROVIAS S/A, mediante justa avaliaqéo;

T IS

Atenciosamente,

Proprietario ou Representante

TESTEMUNHAS : P/VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUCOES

E FERROVIAS S/A.
1) :

2)




VA“.EC | e
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Y N8 vaLee roLMa nev
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PROJETO DE DESAPROPRIACKO. nirnos 30/47
VALEC AUTORIZAGADO DE PASSAGEM e
N' DD PROCESSO/LOTE NONE DO EXPROPRIADO

Y - I PR P S

A
VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUGOES E FERROVIAS S/A.
RIO DE JANEIRO - RJ.

Prezados Senhores,

Na qgualidade de possuidor do imbvel denominado........
.......... ceversseressnsesnarsesnsssy, Cadastro INCRA DBR. .. nennnennn,
situado na localidade de .iiivevecserornocnncann , Distrito de ..........
..... vee.. Municipio de ...civevveniiiieiiiene., NO Estado vuvenennn...
..........  informo a V.Sas. que autorizo a VALEC-ENGENHARIA, CONSTRU
COES E FERROVIAS S/A, por si ou por seus prepostos, a penetrar no ter
reno do qual detenho a posse, com a finalidade de implantag3o de uma
Ferrovia, conforme previsto no Decreto n? 94813 de 01/09/87.

Esta autorizagao compreende o livre exercicio das ati
vidades indispensdveis 3 execugdo dos trabalhos preparatdrios, inclusi
ve geotécnicos e topograficos, ficando desde j3 convencionado gque os
eventuais danos causados a propriedade serdo indenizados pela VALEC- EN
GENHARIA, CONSTRUGOES E FERROVIAS S/A, mediante justa avaliagﬁo.

1]
Atenciosamente,
Posseiro ou Representante
P/ VALEC - ENGENHARIA, CONSTRUCOES E
FERROVIAS S/A.
TESTEMUNHAS : .
1)
2)
?—m—-‘.—-—‘
Q
o
e
<
58 L
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3 n

ALEC FICHA CADASTRAL rew
01 - RAZAD DO INTERESSL
©r-LOCALIZAGAD
Bi-Localpam
ee.vimne ndsica B2 01 A p D a 'D 'D
s.8-gxrLonagio Locads D t '(::)c‘ . 'D 'D

B S-LOCATAD D . ID ‘D
03 - IDENTIFICACAD DO OCUPANTE £ DO INOVEL .
3.1 NOMK BO TITULAR BO I1NEVEL SE-APELIDG

5.3 HACIONALIDADE 3.4 -LOCAL DE BARCINERTD 3s.-morisalo

B.0-24TA BT RABCIMENTD 3 T-DOCUNMENRTO BE WINTIDASE XY ER BR300

3.8.riLIAGhAO

3.R.ISTADDCIVIL' 3 H-RESWE DL

Bar-wout b0 cBasver 3.33-AP5L WO

3.1 -BACIONALIOADE s.15-paorissho 318500 WERTIRADE Wt

B.0T. ENDIRECD PARA CORRESPONDERCIA IS -YELEPONE
—

3.19-PROCURADDR 3.20-DBATA DE adUISIG RO

3.21- PENMOMINAGAD DO IWOVEL

3 2I-O13TRAO 3.3 MURICIPIO I 24-CONARCA
32810 SvEz ABOUMIDO BE . 1.6 - paTi I asuisicho
BRTBOCUMERTO DE AbUIBEho- 2.28- canrdmio 328 -LIVRO. 3.9 -POLRAS
E.31-CANTORIO DE RESISTRO - 3.32-X* DL REGISTRO 31.33-Liveo 3.34-FOLmAS
B.35-CADAITRO WCRA/PREFETURA ; 336-ARL4 TOTAL $O IMOVEL 3.37-ANE4 ABSANGID
E3F-CATESORU Ba Gcuragko: 3.98 -BATA 84 OCuRAGAC.

4. SITUAGAD DO IMOVEL

e -TONA: G.E-TERNERC BEMARCADO s-aplon?. fee-canvomio. €% -BATA-
RbANL D auvmaL D e D slo D

sua-elLiTisio. a7-agdo Nt 4.6-CARTORIO - i TEY
s [ wie [

OB -LIMITES E CONFRONTAGDES-
S.1-NORTE:

Sr.SuL

S 3-LESTE.

5.4-0837E h
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VALEC FICHA CADASTRAL e

©F - VIAS & MLI0OS DI ACESSO

or . pescmigho DO ImdvEL

08 . CROQUIS DA AREA ABRANGIDA
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‘»gISTRASD POR
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fvaLec

FcC ¢
VALEC FICHA CADASTRAL
OF - CULTURAS PIRMANENTES
niNERD KSTADO FITOS- VALOR EM NC:z$
-] 4 IDADE n
DISCRIMINAGAD PLANTAS v SANITARIO | uniTAMIO ToTAL
10 - CULTURAS TEMPORARIAS
N .| VALOR EM NCz
DISCRIMINAGAD AREA | oaoE fesmavo fITos- - v
(he) SANITARIO UNITARIO TOTAL
Il - PASTAGEKRS ARTIFICIAIS
imga | consen. {esTapo FITOS] VALOR EM NCz$
DISCRIMINAGAO (ha) vacko | sxwiTAr10 | ymitAmio TOTAL
2 - EXTRATIVISHO
4 A R EM NCz$
fnea [PRoDUCAOl  RENDA VALO
DISCRIMINAGAO (hat | thasmo) | INCaB/me) o TOTAL
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ESPECIFICACAO GERAL PARA O
PROJETO DE DESAPROPRIAGAO.
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FOLMA

[ 132
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01

VALEC FICHA CADASTRAL e

14 - OBSERVAGOES DO AVALIADOR

18 - RESUNO DOS VALORES

Of - FAIXA DE DOMINIO . ... .. ............NCe$

02 - JAZIDAS, _ _ . | NCz$

03 - OUTKAS AREAS . ESPECIFICAR. . . . . . . . . _NCi$

D4. AREAS MEMANESCENTES . . . . . . . . . . . mCit

0% -8UB-TOTAL (L), . . . . . . . L NCs$

06 . QUADRO OF . CULTURAS PEZRMANENTES. . . . . NCz$

07 - QUADRO 10 - CULTURAS TEMPORARIAS . . . . . N-2$

OB - GUADRO Il - PASTAGENS ARTIFICIAIS . . . . . NCx$

09 - QUADROD 12 - EXTRATIVISMO . . . . . . . .NCr$

10 - QUADRO 3 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS . NC2$ _

1y - SUB-TOTAL {2) . . . . NCz$

P2~ TOTAL fHe ®) . . . . . . 0 oL L .NCx$ R

i3. WES BASE DA AVALIAGAOD 7

14 - VALOR NEGOCIADO ., . . . . . . . ., . . . . . . . HNczg

16 - ANEXOS

01 - COPIAS DE DOCUMENTOS DE PROPRIEDADE Fls.
0Z - WEMORIAL DESCRITIVO DA (3) AREA (S] ABRANGIDA(S) Fis.
O3 - PLANTA(S) PLAKIMETRICA (8) DA (8) AREA (8) ABRANGIDA(S) Fis.
04 - FOTOGRAFIAS DA (S| BENFEITORIA(S) ABRANGIDA {8) Fotoe
os - «

IT - ASSINATURAS

O - LOCAL: ©3 - AVALIAROR

03: ’IY!'

0% - LOCAL: 00 - COONDE HARDR

o8 - DaTA
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VALEC EXPOSICAD DE FOTOS e
B PO PMOCESSO/LOTE WOME 90 EXPROMRIADO

VALEC
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ALEC [WAMATs FEmROVIRRIOS
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Eecata

TRECNO:
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[T 137 <10

DATA T3 DATA
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PROJETO DE DESAPROPRIAGKO. nirnos 39/47] o J

l VALEC

FCue

MEMORIAL DESCRITIVO

%% DO PAOCESSO /LOTE BOME B0 SXPROPRIADO

PROPRIEDADE:
PROPRIETARIO:
DENONINAGAO DO WMOVEL:

SiTuagAO: DISTRITO:
suNIciPiO:
COMARCA:

LOCALIZAGAO E ACESSOS :

LIMITES E CONFRONTAGOES
NORTE:

sUL

LESTE :

OESTE :

AREA :

UTILIZAGAO :
BENFEITORIAS ¢

ESCRITURA :
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. RAMAIS FERROVIARIOS ENTRE A
ENGENHARIA, CONSTRUCOES VALEC ESTRADA DE FERRO CARAJAS E

HYvLo; Nt VALEC POLMA [ 142
ESPECIFICAGAO GERAL PARA O | B0-BG-000r-91-7001,
”'—’ROI. 40/47 2
PROJETO DE DESAPROPRIACAO,

' PROPOSTA DE, INDENIZAGAO rew
VALEC AMIGAVEL .
NY DO PROCESSO/LOTR NOME DO EXPROPRIADO

A
VALEC ~ ENGENHARIA, CONSTRUCDES E FERROVIAS B.A.
RIO DE JANEIRO - RJ

Prezados Senhores,

0(s) abaixo(s) assinado(s) P
brasileiro(s) .......cevviivnniaiia.., proprietario(s) da Fazenda .................
sesessvsaeae., residente(s) e domiciliado(s) no Mmicipio de v.evuvvrvnnnnnnnnn...
cessssraness, DECLARA(M) por si, seus herdeiros e sucessores, que CONCORDA(M) em re
ceber da VALEC a importancia de NCz$ T S S (R

T ceess), a titulo de
Indenizagaomnigaveldaareade terras com ....... ha (.......... sersessaseces
................ veesssssessaas), benfeitorias reprodutivas e nao reprodutivas, de
minha(nossa) propriedade, loca.lizada no Mmnicipio de vvviniiiiiiiinniins.. .., area

esta integrante do terreno onde sera 1nplantada © Ramal Ferroviario

Outrossim, DECLARA(M), expressamente, pela presente que se compromete(m) a nao cons
truir, edificar e introduzir, doravante, qualquer benfeitoria dentro do perimetro g
interesse deste Ramal Ferrwiario, ficando CIENTE(S), desde ja, que qualquer cons-
tmgao edificagao e introducao de benfeitorias, seja ela para que fim for, nao se-

—— r-aobjetodeindenizagao
Declaram ainda que se responsabilizam pela guarda e marmtengéo de tiivennnn serseess
Ceteracenn (hveeeinitternnaeenesoessennenannnes ereecatencreanns Cereerieees ) metros

: de cerca, que sera construida e doada pela VALEC, com moiroes de madeira e arame, &
acordo com o sistema usado no local.
O prego em cruzados novos acima proposto € fixo e 1rrvea;justéve1, e sera pago inte-
gralmente no ato da lavratura da escritura de desapropriacao amgavel presunivel -
mente no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias corridos, findo o qual o valor acima
sera corrigido de acordo cam os indices estabelecidos pelo govermo.

A validade desta Proposta fica condicionada a sua aprovagao pela Diretoria da VALEC
ENGENHARIA, CCNSI'RUQGES E FERROVIAS S.A.

R R R R o = U « "0 £ PO

PROPRIETARIO(A) .
PROPRIETARIO(A) .

Lote: :
Projetista:

Area Total: ba )

Area Abrangida: ha
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ALE

I

VALEC

YL ; N¥ vaLec FOLNA LV
ESPECIFICAGAO GERAL PARA O 80-EG-000F-91-7001.
¥ .
PROJETO DE DESAPROPRIACKO. nTrnos 41747} 1
r CONTRATO PRELIMINAR Few
VALEC DE DESAPROPRIACAD AMIGAVEL
R DO PRDTESSO/LOTE HOME DO EXPROPRIADD

Por este instrumento preliminar de Desapropriagao Amigavel de
imovel urbano e na melhor forma de direito, de um lado, VALEC - ENGENHA
RIA, CONSTRUC@ES E FERROVIAS S.A., com sede na Praga Pio X, n® 07, 6®¢ e
12? andares, na cidade do Rio de Janeirc (RJ), inscrita no CGC MF sob o
n? 42.150,664/0001-87, autorizada & funcionar como empresa concessiona-
ria de ferrovias, conforme Decreto n® 94.813/87, de 01,09.87, neste ato

representada pelo seu bastante procurador, Dr.

v (nome, nacionalidade e estado civil), ad-

vogado inscrito na / sob o n? , CPF n¢ .

domiciliado profissionalmente em

, & rua , conforme procura -

¢ao por instrumento publico, lavrada no livro n® ,

fls. , ato , de , 4@o

, doravante denominada simplesmente DESAPRO -

PRIANTE e do outro lado,

, (marido e mulher, se casados forem

qualificados e identificagao completos, C.I., T. Eleitor ou CTPS e CPF),
doravante denominados simplesmente DESAPROPRIANDO(s), tém entre si, Jjus

to e contratado o seguinte:

01. OBJETO - O(s) DESAPROPRIANDO(s), na qualidade de legitimos
possuidores prometem transferir, como transferidos tém, via de desapro-

priagao amigavel para a DESAPROPRIANTE, o imovel urbano situado na rua

, n® » na cidade de
, com area de. , md
medindo de frente , lateral direita y
lateral esquerda e fundo y COM uma casa re-
sidencial (ou predio comercial) com B m’, com os seguintes
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RAMAIS FERROVIARIOS ENTRE A
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AIETRADD POR

NYuLo; N? vaLec POLNA nLv.
ESPECIFICAGAO GERAL PARA O 80-EG-000F-91-7001, |—
nNEpnoy. a» /47 2
PROJETO DE DESAPROPRIACAO. c
CONTRATO PRELIMINAR Fow
VALEC DE DESAPROPRIAGAO AMIGAVEL
R* DD PROCEDSO/LOTE " NONE DO EXPRAOPRIADD

. cbmodos:
, adquirido de
+ 8ob forma de -

, em / / , por escritura publica
de compra e venda lavrada no livro , fls, '
em , no cartorio , de ,
Estado , (no caso de posse, apenas o nome de quem

comprou, forma de pagamento e data), matriculado (ou registrado) sob o

ne , as fls. , em , ho CRI

de .

o2. PRECO - O prego da presente desapropriacao amigavel & de NCz$
(

), fixo e irreajustavel,e

que sera pago nas seguintes condicses: 50% (cinquenta por cento) no ato

da assinatura da escritura piblica de desapropriacao amigével, presumi-
velmente no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias corridos e os restantes
50% (cinquenta por cento) no ato da entrega do imdvel a DESAPROPRIANTE,
com todas suas benfeitqrias € acessoes, posse, jﬁs, dominio, direito e
ag%p, devidamente desocupado, dentro do prazo maximo de 60 (sessenta)

dias a contar da data da outorga da escritura definitiva.

03. ESCRITURA DEFINITIVA ~ A escritura pﬁblica de desapropriacao
amigavel sera outorgada pelos DESAPROPRIANDOS a DESAPROPRIANTE, ou a
quem esta expressamente indicar, no ato do pagamento de 50% (cinquenta

por cento) iniciais, conforme estatuido no item anterior.
04. POSSE - A DESAPROPRIANTE sera IMITIDA na posse plena do imo-

vel desapropriado, descrito na clausula Ol. deste contrato, no ato do

pagamento dos 50% (cinquenta por cento) restantes.

05. CONDIGOES - O presente contrato de promessa de desapropria-
¢do amigavel, tem cardter IRREVOGAVEL IRRETRATAVEL e obriga em todos

05 seus termos nao S0 0s contratantes, assim como seus herdeiros e su

cessores.
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RESISTRASD FOR

VALEC

fVALEC

L
ENGENHARIA,CONSTRUCOES RAMAIS FERROVIARIOS ENTRE A
€ FERROVIAS 8.4, VA'.EC ESTRADA DE FERRO CARAJAS E
NYuLe: A RF.F.S.A,
" ESPECIFICACAO GERAL P M ALEe roma | mex
G ARA O go-m@-oow-91—7001.
PROJETO DE DESAPROPRIAGKO. NTrROS 43/47| 1
CONTRATO PRELIMINAR VoW
VALEC DE DESAPROPRIACAO AMIG AVEL
®* DO PROCESIO/LOTE " NOME DO SXPROPRIADD
06. Fica acordado que o DESAPROPRIANDO tera o direito de demo-

1ir a construgéo e remover o material resultante da demolicao, desde
que o faga dentro do prazo de sessenta dias, estipulado na clausula
02 deste contrato , e antes do recebimento dos 50% {(cinquenta por

cento) restantes.

07. 0 nao cumprimento por parte do DESAPROPRIANDO, de qualquer
clausula deste contrato, 1mplicaré no imediato ajuizamento da Agao de
Desapropriagao, ficando estabelecido que os 50 (cinquenta por cento)
do pagamento inicial, constituirao parte, no mesmo percentual, do pa-

gamento da indenizagao devida.

08. Fica acordado que, se por ventura a ferrovia nao vier a ser
construida ou modificado o seu tragado, o presente contrato nao tera

nenhum valor juridico.

09. FORO - As partes, em comﬁm e rec{proco acordo, elegem o fo-
ro de situagao do imovel ou qualquer outro se a VALEC - ENGENHARIA,
CONSTRUGCOES E FERROVIAS S.A. preferir usar o de seu privilégio, para
dirimir duvidas, oriﬁndas do presente contrato.

! E por assim estarem Justos e contratados, assinam o presen-
te' contrato em' 03 (tres) vias de igual teor e forma, para um S0 fim
na presenga de 02 (duas) testemunhas idoneas que a tudl assistiram e

tambem o assinam.

. de de
DESAPROPRIANTE
K DESAPROPRIANDO(S)
TESTEMUNHAS :
18
2t
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VALEC

* RAMAIS FERROVIARIOS ENTRE A
g"f:::::::f":i’"“c"“ VALEC ESTRADA DE FERRO CARAJAS E
A — A R.F.F.S.A.
TiuLe: we vaLEc FOLMA REv
ESPECIFICAGAO GERAL PARA O 80-EG-000F-91-7001.
PROJETO DE DESAPROPRIAGKO. nornos 44747 o
VALEC PARECER JUR(DICO re ue
Y B0 PROCERND /LOTH BOME $O IXPROMRIADD
i
DATA CARISBO E ASSINATURA DO ADVOSADO /PROJETIBTA




RASISTRADOD POR

VALEC

VALEC pmet—
- RAMAIS FERROVIARIOS ENTRE A
NGENHARIA
Ef::now A;“;”:’"“”" VALEC ESTRADA DE FERRO CARAJAS E
A — A_R.F.F.S.A.
Ty N? VALEC FOLMA RLv.
ESPECIFICAGAO GERAL PARA O 80-EG-000F-9]-7001,
¥ .
PROJETO DE DESAPROPRIACAO. nirnod 45/47 01
' VALEC PARECER JURIDICO e w
N? DO PROCESPO /LOTR NOME DO EAPROPRIADO
DATA CARIMBO £ ASSINATURA DO ADYOGADO/ VALEC

v ea e




© o VALEC )
ENGENHARIA, CONSTRUCOES

|

RAMAIS FERROVIARIOS ENTRE A
ESTRADA DE FERRO CARAJAS E

<
>

LE

(@]

€ FERROVIAS 8.A, S S A RF.F.S.A.
TYuLo; N® VALEC FOLMA T
ESPECIFICACAO GERAL PARA O 80-BEG~000F-91-7001.

nEproy.
PROJETO DE DESAPROPRIAGAO. 46/470 0

:

ALEC PARECER TECNICO

SEmEET——
u¥ puotcerd /Lovt WONE B0 SXPROPRIADC :

“—-h

Ei Ao
Eng.

Coordenagiao de

Encaminho o Processo de Desapropriagio Ami
gavel supra citado, perfeitamente conferido e aprovado

por mim nesta data.

Outrossim informo -que o mesmo foi elabora
do conforme Especificacdo n® FNS-80-EG-000F-91-7001 e
gue os valores negociados obedecem a Pauta de Valores

aprovados pela VALEC.

DATA ; CARINBO & ASEINATURA DO ENGENKKEIRO RESIDENTE :

VALEC
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RAMAIS FERROVIARIOS ENTRE A
ESTRADA DE FERRO CARAJAS E
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YALEC

E FERROVIAS 8.A. R A RF.F.S.A.
NuLo: Nt vaLic FOLMA nLv.
ESPECIFICAGAO GERAL PARA O 80-EG-000F-91-7001.
KEPROV. 47/47 o
PROJETO DE DESAPROPRIAGAO,
Pc a¥

VALEC

SOLICITAGCAO DE PAGAMENTO

@Y DO PROCESNC /LOTE

HOME DO EXPROPRIADD

X

Coordenagao de Desapropriacao

At. Eng. Carlos Carvalho Mendonga

Solicitamos a emissdo de cheque para pagamento do pPro

cesso de Desapropriagdo Amigivel supra citado conforme abaixo:

oo O0oOg

Somente Valor da Terra Nua

Valor da Terra Nua + Benfeitorias Reprodutivas
Valor da Terra Nua + Benfeitorias Reprodutivas e
N3o Reprodutivas

Somente Benfeitorias Reprodutivas

Somente Benfeitorias N3ao Reprodutivas

Benfeitorias Reprodutivas e N3o Reprodutivas

DATA

CARIMBO € ASSINATURA DO COORDENADOR




